Uchwata nr LXXXIV/1847/2023
Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 29 sierpnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
or 197/9/2010 - I-A ,,Zwieczyca - Przy Drodze” w Rzeszowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572, 1463 i 1688) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,1506, 1597 i 1688),

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, Ze nie zostaja naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwatg Nr XXXVII/113/2000
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r., z péin. zm., uchwala sie migjscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nr 197/9/2010 — I-A ,,Zwigczyca - Przy Drodze” w Rzeszowie,
zwany dalej planem.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu, wykonany na mapie w skali 1:2000, stanowiacy integralng czesé
uchwaty, obowigzujacy w zakresie okre§lonym legenda;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigeie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 3 — dane przestrzenne utworzone dla planu, obejmujace: lokalizacje przestrzenna
obszaru objetego planem w postaci wektorowej, w obowiazujacym panstwowym systemie odniesiefi
przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o planie miejscowym, rysunek planu miejscowego
w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowiazujacym pafistwowym systemie
odniesien przestrzennych, zapisane w formie elektronicznej.

§ 2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 44,2 ha, potozony wzdhiz ul. Zohierzy 9 Dywizji
Piechoty, w tym teren czynnego cmentarza na osiedlu Zwigczyca wraz z otoczeniem, w granicach
oznaczonych na rysunku planu.

§ 3.1. Wyznacza sig liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) MN/U, teren przeznaczony pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng Iub ustugowa,
o powierzchni ok. 3,4 ha;

2) ZC, teren przeznaczony pod cmentarz, o powierzchni ok. 18 ha;

3) ZP, tereny przeznaczone pod zielef urzadzona, w tym ZP.1 - 3, o tacznej powierzchni ok. 2,8 ha;

4) ZP-KS, teren przeznaczony pod zielen urzgdzong oraz parking, o powierzchni ok. 3,5 ha;

5) KS/U, tereny przeznaczone pod parkingi z dopuszczeniem ustug, w tym KS/U.1 - 3, o laczngj
powierzchni ok. 3,6 ha;



6) KDG, teren przeznaczony pod publiczng droge gtéwna, o powierzchni ok. 5,8 ha;
7) KDZ, teren przeznaczony pod publiczng droge zbioreza, o powierzchni ok. 1,9 ha;
8) KDL, tereny przeznaczone pod publiczne drogi lokalne, w tym KDL.1 - 3, o lacznej powierzchni
ok. 4,2 ha;
9) KDW, teren przeznaczony pod droge wewnetrzna, o powierzchni ok. 0,5 ha;
10) KX, tereny przeznaczone pod place, w tym KX.1 - 4, o tacznej powierzchni ok. 0,5 ha.
2. Liniami podzialu wewngtrznego wydziela sig czeéci terenu, oznaczone symbolem
w nawiasie, na ktorych obowiazujg szczegdlne zasady zagospodarowania, w ramach ustalonego
w planie przeznaczenia.
3. Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
oraz linie podzialu wewnetrznego sg $cisle okreslone i obowiazuja zgodnie z przebiegiem oznaczonym
na rysunku planu.

§ 4. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) akcencie przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢ element kompozycji urbanistycznej w postaci
wyeksponowanego w przestrzeni obiektu, stanowiacy punkt koncentrujacy uwage obserwatora
W przestrzeni;

2) dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzytkowania terenu — nalezy przez to rozumieé
zagospodarowanie istniejace w dniu wejscia w Zycie niniejszej uchwaty i zgodne z nim uzytkowanie;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé wyznaczona na rysunku planu linie,
poza ktéra zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, przy czym zakaz dotyczy wszystkich nadziemnych
czgsci obiektow, o ktérych mowa w pkt 4, w tym: schodow, ramp, taraséw, balkondw, gzymséw,
zadaszen itp.;

4) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie znajdujace si¢ na dzialce budowlanej budynki
oraz budowle nadziemne i podziemne, spetniajace funkcje uzytkowe budynkow, takie jak: wiaty,
otwarte garaze itp.;

5) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen urzadzong o réznych formach, zimozielona,
oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie roézne przeznaczenia terendéw ustalone w planie.

§ 5. 1.Zakazuje si¢ przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco, oddziatywaé na $rodowisko,
w rozumieniu przepiséw dotyczacych ochrony srodowiska.

2. Zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu cmentarzy i chowaniu zmartych wskazano na rysunku
planu pasy izolujace od terenu cmentarza, w ktoérych obowiazuja ograniczenia zgodnie z przepisami
niniejszej uchwaty.

§ 6. 1. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego Rzeszéw —
Zwigczyca 6 (AZP 103-76/73) ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw miasta Rzeszowa w granicach
oznaczonych na rysunku planu.

2. W strefie ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w ust. 1, przedmiotem ochrony sg znajdujace
si¢ w niej zabytki archeologiczne.

3. Dla terenu polozonego w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w ust. 1,
obowiazuja zasady zagospodarowania ustalone w planie.

4. Ustala sig ochrong konserwatorska krajobrazu kulturowego K, obejmujaca swym zasiggiem caly
obszar objety planem.

5. Dla terenéw potozonych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w ust. 4,
obowigzuja zasady zagospodarowania ustalone w planie.

§ 7. 1.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
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1) dopuszcza sig lokalizowanie obiektéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej, ktore sa zwigzane
Z przeznaczeniem terenu,

2) dopuszcza sig¢ lokalizowanie obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej, ktére nie sg
zwigzane z przeznaczeniem terenu, pod warunkiem, Ze nie wykluczy to mozliwosci
zagospodarowania terenu zgodnie zjego przeznaczeniem 1 zasadami zagospodarowania
okreslonymi w planie;

3) przy zagospodarowaniu terenu nakazuje si¢ zachowaé wymagane przepisami odleglosci
od istniejacych obiektow 1 wrzadzen infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci gazociagu
kopalnianego, gazociagu wysokiego ci$nienia oraz napowietrznych linii elektroenergetycznych;

4) dopuszcza sig¢ przebudoweg, w tym skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych,
rozbudoweg, zmiang trasy lub lokalizacji istniejacych obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej
w szczegoOlnodei gazociagu kopalnianego i gazociagu wysokiego cinienia;

5) dopuszcza sig stacje tadowania pojazdéw elektrycznych oraz infrastruktury z nig zwiazanej;

6) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych
ciaggdéw komunikacyjnych, a w przypadku braku mozliwoéci technicznych takiego usytuowania,
na pozostatych terenach, w szczegélno$ci wzdhuz granic dziatek;

7) rozbudowa sieci wodociggowej — wodociagi o $rednicach nie mniejszych niz @ 32 mm;

8) rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej — kanaty sanitame grawitacyjne o $rednicach nie mniejszych
niz @ 160 mm;

9) rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej — kanaly deszczowe o $rednicach nie mniejszych niz
@ 160 mm;

10) rozbudowa sieci gazowej — gazociagi o érednicach nie mniejszych niz @ 40 mm;

11) rozbudowa sieci cieplownicze]j — siec rozdzielcza o $rednicy nie mniejszej niz @ 20 mmy;

12) rozbudowa sieci elektroenergetycznej — w miarg potrzeb, o sieci kablowe $redniego i niskiego
napigcia oraz stacje transformatorowe SN/nN;

13) dopuszcza sig¢ odnawialne zrodla energii:

a) instalacje fotowoltaiczne,
b) kolektory stoneczne,
¢) pompy ciepla,
d) magazyny energii.
2. Zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wode do celéw bytowych:
a) z sieci wodociagowej,
b) obowiazuje zakaz realizacji uje¢ wody w pasie o szeroko$ci 150 m izolujacym od terenu
cmentarza,

2) zaopatrzenie w wodg do celéw przeciwpozarowych — z sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej
niz @ 125 mm;

3) odprowadzenie $ciekéw komunalnych — do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) odprowadzenie wéd opadowych 1 roztopowych:

a) z terendOw komunikacji i parkingéw — poprzez urzadzenia podczyszczajace do sieci kanalizacji
deszczowej, dopuszcza sig retencjg oraz stosowanie urzadzen opdzniajacych odplyw,
b) z pozostalych terenéw - zagospodarowaé w miejscu wystgpowania poprzez retencje,
w przypadku braku mozliwosci dopuszeza sie odprowadzenie wod do kanalizacji deszczowej;
5) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej §redniego cisnienia;
6) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:
a) z sieci cieptowniczej,
b) z indywidualnych niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych zrddet ciepta z wykorzystaniem gazu,
odnawialnych Zrédel energii Iub energii elektryczne;;
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7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) z sieci elektroenergetyczne;j,

b) z odnawialnych zrodet energii takich jak instalacje fotowoltaiczne, magazyny energii.

3. W strefie oddzialywania napowietrznych linii elektroenergetycznych dopuszcza sig lokalizacje
zabudowy oraz miejsc dostgpnych dla ludnosci, pod warunkiem spelnienia wymagan przepiséw
dotyczacych dopuszezalnych odleglosci, pozioméw pdl elektromagnetycznych w §rodowisku.

§ 8. Gospodarowanie odpadami komunalnymi — na zasadach przyjetych w mieécie Rzeszowie.

§ 9. 1.Zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemu komunikacji:

1) ustala si¢ przebieg drogi publicznej gtéwnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDG,
stanowiacej ul. Zohierzy 9 Dywizji Piechoty, powigzanej z ul. Podkarpacka oraz droga ekspresowa
S19, znajdujacymi si¢ poza granicami obszaru planu;

2) ustala sig przebieg drogi publicznej zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ,
stanowiacej ul. Swietokrzyska, powiazanej z ul. Zolnierzy 9 Dywizji Piechoty od potudnia
oraz KDL.3 od pétnocy;

3) ustala sig przebieg czgsci pasa drogowego drogi publicznej lokalnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDL.1, powiazanej z KDL.2 od wschodu oraz ul. Kresowa, znajdujaca sie poza granicami
obszaru planu;

4) ustala si¢ przebieg drogi publicznej lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL.2,
powiazanej z ul. Zohierzy 9 Dywizji Piechoty od poludnia oraz KDL.1 i KDL.3 od péinocy;

5) ustala sig przebieg czgsci pasa drogowego drogi publicznej lokalnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDL.3, powiazanej z ul. Swietokrzyska od wschodu i KDL.2 od zachodu;

6) ustala si¢ mozliwo§¢ obstugi komunikacyjnej dziatek budowlanych poprzez dojécia i dojazdy,
niewyznaczone na rysunku planu.

2. Obshiga komunikacyjna obszaru objetego planem odbywa sig bezposérednio z wykorzystaniem
uktadu komunikacyjnego, o ktérym mowa w ust. 1 oraz po§rednio poprzez drogg wewnetrzng oznaczong
na rysunku planu symbolem KDW.

3. Przywotane w planie nazwy ulic s3 nazwami obowiazujacymi w dniu wejécia w Zycie niniejszej
uchwaty.

§ 10. Ustala sig stawke procentowa stanowiaca podstawe do okre§lenia jednorazowej oplaty z tytuhu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdzial 2
Przepisy szczegdtowe

§ 11. 1. Przeznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U, pod zabudowe miesz-
kaniowa jednorodzinng lub uslugowa,
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,;
2) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 0,5;
4) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniejszy niz 35% powierzchni dziatki
budowlanej,
b) dla zabudowy ustugowej lub ustlugowo-mieszkaniowej — nie mniejsza niz 30% powierzchni
dziatki budowlane;j;



5) wysokos¢ zabudowy — nie wieksza niz 10 m;
6) gabaryty obiektow, o ktérych mowa w § 4 pkt 4 niniejszej uchwaty:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych,
b) wymiar mierzony od $redniego poziomu terenu na styku z obiektem do najwyzej potozonego
punktu dachu, z wylaczeniem instalacji lub elementdéw technicznych, takich jak: anteny, maszty,
kominy, klimatyzatory, maszynownie dzwigow, wyjscia z klatek schodowych — nie wiekszy niz
10 m,
c¢) dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych — od 30° do 45
7) zabudowa:
a) mieszkaniowa jednorodzinna — w budynkach wolnostojacych lub bliZzniaczych,
b) ushugowa — w budynkach ustugowych lub ustugowo-mieszkalnych;
8) rodzaj ushug i handlu:
a) dopuszcza si¢ ustugi: zdrowia, o§wiaty, administracji, biurowe, rzemiosta, handlu,
b) zakazuje sig ustug i zakltaddéw zywienia zbiorowego, ustug i zakladdw przechowujacych artykuty
Zywnosci.
3. Zasady scalania i podziatu terenu, o ktérym mowa w ust. 1, na dziatki budowlane:
1) wielko$¢ dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy wolnostojacej — nie mniejsza niz 0,1 ha,
b) dla zabudowy bliZniaczej — nie mniejsza niz 0,05 ha;
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy wolnostojacej — nie mniejsza niz 22 m,
b) dla zabudowy blizniaczej — nie mniejsza niz 12 m;

3) kat pomiedzy granica nowo wydzielonych dziatek, prostopadty w stosunku do drogi, z ktérej odbywa
si¢ obshuga komunikacyjna danej dziatki, przylegajacej do danego terenu, z tolerancjg do 15°,
lub w zgodzie z kierunkami istniejacych podziatéw geodezyjnych;

4) dopuszcza sig¢ wydzielanie dziatek pod dojécia lub dojazdy, a takze pod obiekty lub urzadzenia
infrastruktury technicznej, o parametrach innych, niz ustalone w pkt 11 2.

4. Miejsca do parkowania:

1) nakazuje sig zapewni¢ w ramach terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w granicach dziatki budowlanej;

2) realizowa¢ jako naziemne stanowiska postojowe lub w garazu,

3) nie mniej niz 2 stanowiska na jeden lokal mieszkalny;

4) nie mniej niz 2 stanowiska na 100 m? pow. uzytkowej ushugowej lub powierzchni sprzedazy, w tym
stanowiska przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci
okreslonej w przepisach o drogach publicznych;

5) nie mniej niz 1 miejsce postojowe dla roweréw na 100 m? pow. uzytkowej ushugowej lub
powierzchni sprzedazy.

§ 12. 1. Przeznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZC, pod cmentarz.

2. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania i uzZytkowania terenu: obowiazuje
dotychczasowy sposdb zagospodarowania i uzytkowania terenu do czasu podiaczenia wszystkich
budynkéw korzystajacych z wody do picia i potrzeb gospodarczych, zlokalizowanych w pasie
o szerokosci 150 m izolujacym od terenu cmentarza.

3. Zasady zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 10% powierzchni terenu;

2) intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,0005 i nie wigksza niz 0,3;

3) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniejszy niz 25% powierzchni terenu;

4) wysokos¢ zabudowy — nie wigksza niz 11 m, przy czym dla obiektéw o ktérych mowa w pkt 6,

nie wigksza niz 6 m;

5) gabaryty obiektow:



a) o ktoérych mowa w § 4 pkt 4 niniejszej uchwaly, za wyjatkiem obiektéw o ktdérych mowa
w pkt 6:

— do 3 kondygnacji nadziemnych,

— wymiar mierzony od $redniego poziomu terenu na styku z obiektem do najwyzej potozonego
punktu dachu, z wylaczeniem instalacji lub elementéw technicznych, takich jak: anteny, maszty,
kominy, klimatyzatory, maszynownie dzwigow, wyjécia z klatek schodowych — nie wiekszy niz
11 m,

b) o ktérych mowa pkt 6:

— do 2 kondygnacji nadziemnych,

— wymiar mierzony od $redniego poziomu terenu na styku z obiektem do najwyzej potozonego
punktu dachu, z wylaczeniem instalacji lub elementéw technicznych, takich jak: anteny, maszty,
kominy, klimatyzatory, maszynownie dzwigéw, wyjécia z klatek schodowych — nie wiekszy niz
6 m,

— powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 35 m?,

c) dachy plaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych —do 12°,

d) dopuszcza si¢ attyki, dachy zielone oraz tarasy;

6) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury, w szczegdlnoscei:

a) architektury ogrodowej,

b) kultu religijnego,

c) uzytkowe stuzace utrzymaniu porzadku, w tym miejsca przeznaczone na gromadzenie odpadow
oraz zaplecza sanitarne;

7) teren cmentarza ksztaltowaé jako ogrodzone zalozenie parkowe z aleja gléwna o przebiegu

wskazanym na rysunku planu;

8) nakazuje sig plastyczne lub symboliczne zaakcentowanie alei gléwne;j;

9) w obszarze wskazanym na rysunku planu, jako rejon lokalizacji akcentu przestrzennego:

1)

a) nakazuje sig zlokalizowa¢ dom przedpogrzebowy lub kostnice,

b) dopuszcza sig: kaplice, zaplecze administracyjno-gospodarcze, krematorium,

¢) dopuszcza sig taczenie zabudowy, o ktérej mowa pod lit a i b w jednym budynku.

4. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, nakazuje si¢ zagospodarowac jako jedng dziatke budowlana.

5. Miejsca do parkowania:

nakazuje si¢ zapewni¢ w granicach terenu, o ktérym mowa w ust. 1, terenu zieleni urzadzonej

oraz parkingu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP-KS Iub terenu parkingu
z dopuszczeniem ushug, oznaczonego na rysunku planu symbolem KS/U.1;

2) jako naziemne stanowiska postojowe lub w garazach;

3)

4)

dla samochodéw osobowych — nie mniej niz 1 miejsce na kazde 1000 m? powierzchni terenu
cmentarza, W tym stanowiska przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, w ilo$ci okredlonej w przepisach o drogach publicznych;

nie mniej niz 0,2 miejsca postojowego dla roweréw na kazde 1000 m? powierzchni cmentarza.

§ 13. 1. Przeznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZP, w tym: ZP.1, ZP.2

oraz ZP.3, pod zielen urzadzona,

2. Zasady zagospodarowania terendéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniejszy niz 90% powierzchni dziatki

budowlanej;

2) tereny zagospodarowac:

a) jako publicznie dostepne samorzadowe zielence,
b) pod komunikacje piesza,

c) zielenig izolacyjna.

3. Migjsca do parkowania:



1) nakazuje sig zapewni¢ w granicach terenu zieleni urzadzonej oraz parkingu, oznaczonego na rysunku
planu symbolem ZP-KS;

2) jako naziemne stanowiska postojowe;

3) dla samochodéw osobowych — nie mniej niz 0,1 miejsca na kazde 1000 m? powierzchni terendw,
o ktérych mowa w ust. 1, w tym stanowiska przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowsa, w ilosci okreslonej w przepisach o drogach publicznych;

4) nie mniej niz 0,1 miejsca postojowego dla roweréw na kazde 1000 m? powierzchni terenu.

§ 14. 1. Przeznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZP-KS, pod zielen urzadzong
oraz parking, przy czym czgSci terenu wydzielone liniami podzialu wewnetrznego, oznaczone
na rysunku planu symbolami:

1) [kdw], zagospodarowac jako drogg wewngtrzng, o szerokoéci zgodnej z rysunkiem planu;
2) [zp-kx], zagospodarowa¢ jako komunikacjg piesza w zieleni urzadzone;j.

2. Zasady zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego—nie mniejszy niz 55% powierzchni dziatki budow-
lane;j;
2) teren zagospodarowaé jako:

a) publicznie dostgpny samorzadowy zieleniec,

b) pod komunikacjg piesza,

¢) pod parking;

3) nakazuje si¢ plastyczne lub symboliczne zaakcentowanie alei glowne;.

§ 15. 1. Przeznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KS/U, w tym KS/U.1, KS/U.2
oraz KS/U.3, pod parking z dopuszczeniem ustug, przy czym czes$é terenu wydzielona liniami podziatu
wewnetrznego, oznaczona na rysunku planu symbolem [koo], zagospodarowaé jako miejsce obstugi
komunikacji publiczngj i podréznych.

2. Zasady zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywno$¢ zabudowy:

a) dla terendw KS/U.1, KS/U.2 — nie mniejsza niz 0,003 i nie wigksza niz 0,5,

b) dla terenu KS/U.3 —nie mniejsza niz 0,003 i nie wicksza niz 0,2;

4) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniejszy niz 35% powierzchni dziatki
budowlane;;

5) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla terenéw KS/U.1, KS/U.2 — nie wigksza niz 10 m,
b) dla terenu KS/U.3 — nie wigksza niz 8 m;

6) gabaryty obiektow:

a) o ktérych mowa w § 4 pkt 4 niniejszej uchwaly, za wyjatkiem obiektéw o ktérych mowa

w pkt 7 lit b, pkt 8 lit b oraz pkt 9 lit b:

— do 3 kondygnacji nadziemnych,

— wymiar mierzony od $redniego poziomu terenu na styku z obiektem do najwyze] polozonego

punktu dachu, z wylaczeniem instalacji lub elementdéw technicznych, takich jak: anteny, maszty,

kominy, klimatyzatory, maszynownie dzwigdéw, wyjécia z klatek schodowych — nie wigkszy niz

10 m,

b) o ktérych mowa w pkt 7 lit b, pkt 8 lit b oraz pkt 9 lit b:

— 1 kondygnacja nadziemna,

— wymiar mierzony od $redniego poziomu terenu na styku z obiektem do najwyzej polozonego

punktu dachu, z wylaczeniem instalacji lub elementéw technicznych, takich jak: anteny, maszty,
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kominy, klimatyzatory, maszynownie dZwigéw, wyjécia z klatek schodowych — nie wigkszy niz
5m,
— powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25 m?,
c) dachy plaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych — do 129,
d) dopuszcza sig attyke, dachy zielone oraz tarasy;
7) teren KS/U.1 zagospodarowac¢ jako:
a) parking,
b) dopuszcza sie:
— urzadzenia, wiaty, punkty i miejsca przeznaczonymi do prowadzenia handlu,
— obiekty uzytkowe shuzgce utrzymaniu porzadku, w tym miejsca przeznaczone na gromadzenie
odpaddw oraz zaplecza sanitarne;
8) teren KS/U.2 zagospodarowa¢ jako:
a) parking,
b) dopuszcza sig:
— urzadzenia, wiaty, punkty 1 miejsca przeznaczonymi do prowadzenia handlu,
— obiekty uzytkowe stuzace utrzymaniu porzadku, w tym miejsca przeznaczone na gromadzenie
odpadéw oraz zaplecza sanitarne,
— zabudowe ushugowa;
9) teren KS/U.3 zagospodarowac jako:
a) strategiczny parking typu ,,PARK&RIDE”, w ramach ktérego nakazuje sig lokalizacje stanowisk
postojowych komunikacji publicznej, drég i placéw manewrowych,
b) dopuszcza sig:
— infrastrukturg techniczna, niezbgdng do obstugi transportu publicznego, w tym stacje
do tadowania elektrycznego,
— obiekty i urzadzenia obstugujace komunikacjg publiczna i podréznych;
10) zakazuje sig ushug i zakladéw Zywienia zbiorowego, ustug i zaktadéw przechowujacych artykuty
ZywnoSci.
3. Kazdy z terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, nakazuje si¢ zagospodarowaé jako jedna dziatke
budowlana.
4. Miejsca do parkowania:
1) nakazuje si¢ zapewni¢ w ramach terenow, o ktérych mowa w ust. 1, w granicach dziatki budowlanej;
2) realizowac jako naziemne stanowiska postojowe;
3) dla samochodéw osobowych — nie mniej niz 1 miejsce na 100 m? powierzchni sprzedazy lub
powierzchni uzytkowej, w tym stanowiska przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, w iloSci okre$lonej w przepisach o drogach publicznych;
4) nie mniej niz 3 stanowiska kiss&go w ramach terenu KS/U.3;
5) nie mniej niz 1 miejsce dla roweréw na 100 m? powierzchni sprzedazy lub powierzchni uzytkowe;.

§ 16. 1. Przeznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDG, pod publiczng droge
gléwna.
2. Zasady zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) ilo$¢ jezdni — nie mnigj niz 2;
2) szerokos¢ jezdni — nie mniejsza niz 7 m;
3) obustronne drogi dla pieszych i rowerdw.

§ 17. 1. Przeznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ, pod publiczna droge
zbiorcza.

2. Zasady zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) szerokoé¢ jezdni — nie mniejsza niz 7 m;



2) obustronne drogi dla pieszych;
3) co najmniej jednostronne drogi dla rowerdw.

§ 18. 1. Przeznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KDL, w tym:
1) KDL.1, KDL.3, pod czgsé pasa drogowego publicznej drogi lokalnej;
2) KDL.2, pod publiczng drogg lokalna.
2. Zasady zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) szerokos¢ jezdni — nie mniejsza niz 7 m;
2) co najmniej jednostronne drogi dla pieszych i rowerow.

§ 19. 1. Przeznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDW, pod droge wewnetrzna.
2. Zasady zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) szerokos¢ jezdni — nie mniejsza niz 3 m;

2) co najmniej jednostronne drogi dla pieszych.

§ 20. Przeznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KX, w tym KX.1, KX.2, KX.3
oraz KX .4, pod place.

Rozdzial 3
Przepisy konicowe

§ 21. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Rzeszowa

Andrzej Dec

l_l-‘\ Dee



UZASADNIENIE
do uchwaty nr LXXXTIV/1847/2023 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 29 sierpnia 2023 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 197/9/2010 — I-A ,,Zwigczyca - Przy Drodze” w Rzeszowie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 197/9/2010 — I-A ,,Zwieczyca
- Przy Drodze” w Rzeszowie, zwany dalej planem, zostal opracowany na podstawie uchwaty
nr LXXX/1404/2010 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 31 sierpnia 2010 r., o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 197/9/2010 ,,Zwieczyca - Przy Drodze”
w Rzeszowie, obejmujacej obszar o powierzchni ok. 328 ha, pomiedzy ul. Podkarpackg na wschodzie
1 granica miasta na zachodzie, ul. Beskidzka na potudniu oraz potokiem Miko$ka na pétnocy.

Opracowanie podjgto m.in. z inicjatywy Rady Osiedla Zwieczyca, ktéra wnioskowata
o sporzadzenie nowych planéw. Celem tych dziatan byto wyznaczenie terendéw pod inwestycje, w tym
w szczegblnoéei rozbudowe cmentarza przy ul. Swigtokrzyskiej oraz zaaranzowanie sposobow
zagospodarowania jego sasiedztwa, a takZe wytworzenie nowych powigzan z uktadem funkcjonalno-
przestrzennym miasta.

Tereny pod nekropolie musza speilnia¢ wymagania, zawarte w przepisach odrebnych
dot. cmentarzy i chowaniu zmartych, m.in. dlatego zaktada sig je i rozszerza na terenach okreslonych
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Stad w celu zabezpieczenia istotnych
interesow miasta, z ww. obszaru wybrano czg$¢ o powierzchni ok. 44,2 ha, obejmujaca nieruchomoéci
wzdhuz ul. Zohierzy 9 Dywizji Piechoty, wraz z czynnym cmentarzem oraz jego otoczeniem. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 197/9/2010 — I-A , Zwieczyca - Przy Drodze”
w Rzeszowie przeznacza ww. nieruchomosci pod rozbudowe cmentarza. Towarzysza mu tereny zieleni
urzadzonej, placow oraz parkingi, na czgsci z nich dopuszczono ustugi. Uzupehiajaco wskazano tereny
pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna lub ushugowa oraz publiczny 1 wewnetrzny uktad drogowy.

Procedura sporzadzania projektu planu miata umozliwi¢ partycypacje spoteczng i wplyw
mieszkancéw Rzeszowa na przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw w sasiedztwie
cmentarza.

Z pigciu wnioskow, zlozonych w terminie przez osoby prywatne, tylko dwa dotycza obszaru
objetego projektem mpzp nr 197/9/2010 — I-A [...]. Wstgpnie Prezydent Miasta Rzeszowa rozstrzygnat
je negatywnie. Uwzglednienie wnioskéw bylo mozliwe po uchwaleniu 12 zmian Studium
Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa (uchwala
Nr LIII/1466/2018 z dnia 28 sierpnia 2018 r. Rady Miasta Rzeszowa).

Projekt mpzp nr 197/9/2010 — I-A [...] trzykrotnie przedstawiono do zaopiniowania Miejskiej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, tj. na posiedzeniu Komisji w dniu: 24 stycznia 2019 r.,
19 stycznia 2022 r. oraz 29 czerwca 2023 r.. Ostatecznie Komisja zaopiniowata przedtozony projekt
pozytywnie. Jednocze$nie projekt mpzp nr 197/9/2010 — I-A [...] kierowany byl do uzgodnien
i dalszego opiniowania od dnia 31 stycznia 2022 r. oraz od dnia 6 kwietnia 2022 r. M.in. brak
uzgodnienia MZD w Rzeszowie oraz zmiana uwarunkowan lokalnych, wymusita zmiang zakresu
przestrzennego objetego projektem mpzp nr 197/9/2010 — I-A [...]. Projekt w nowym ksztalcie
i pod tym samym tytulem ponownie skierowano do uzgodnieti i dalszego opiniowania od dnia 13
czerwca 2023 1.

Po zaopiniowaniu 1 pozytywnym uzgodnieniu projektu planu przez wilasciwe organa
i instytucje, Prezydent Miasta Rzeszowa w dniu 5 lipca 2023 r. oglosit o wytozeniu do wgladu
publicznego projektu mpzp nr 197/9/2010 — I-A [...] (wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko),
o terminie dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie tego planu, a takze o terminie
sktadania uwag do wytozonego projektu planu lub do prognozy oddziatywania na $srodowisko. Projekt
planu byt wylozony do publicznego wgladu w dniach od 13 lipca do 2 sierpnia 2023 r. Dyskusja
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publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu odbyla sig w dniu 27 lipca 2023 r.,
w formie stacjonarnej, w siedzibie Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa.

Do projektu planu, w terminie podanym w ogloszeniu Prezydenta Miasta Rzeszowa o wytozeniu
projektu mpzp nr 197/9/2010 — I-A [...] do wgladu publicznego (wraz z prognoza oddzialywania
na srodowisko), tj. do dnia 16 sierpnia 2023 r., nie wptynely uwagi.

Po zakonczeniu procedury, projekt planu, zostal przedtozony Radzie Miasta Rzeszowa.

Procedura trybu formalno-prawnego zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ww. ustawy.
Przy sporzadzaniu projektu planu uwzgledniono udziat spoteczenstwa i zachowanie jawno$ci procedur,
w zakresie wynikajagcym z przepisow okre§lajacych procedure planistyczng oraz w zakresie
wynikajacym z przepisOw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o érodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko, dotyczacych sposobu przeprowadzania strategicznej oceny oddzialywania
na $rodowisko.

Projekt planu, ustalil przeznaczenie terenéw oraz zasady ich zagospodarowania, stosownie
do wymogoéw obowigzujacych w tym zakresie przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003r. wsprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Zagospodarowanie okreslone zostalo w zgodzie z obowigzujacymi ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa uchwalonym uchwala
Nr XXXVII/113/2000 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r., z p6zn. zm.. Wiodgcymi
kierunkami zagospodarowania obszaru objgtego planem stanowi: cmentarz, zielen urzadzona w tym
z parkingami, parkingi, uzupetniajaco ushigi komercyjne oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
(alternatywnie lub uzupetniajaco ustugi).

Reasumujgc, podjecie uchwaty w przedmiotowej sprawie jest zasadne.



Zalacznik Nr 2

do uchwalty Nr LXXXIV/1847/2023
Rady Miasta Rzeszowa

z dnia 29 sierpnia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
nr 197/9/2010 - I-A ,,Zwieczyca - Przy Drodze” w Rzeszowie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
Z przepisami o finansach publicznych.

1. Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wlasnych gminy, bedzie odbywac sig ze §rodkéw wilasnych gminy.

2. Zrédtami finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w ust. 1 beda réwniez
w zaleznosci od potrzeb:

1) $rodki Unii Europejskiej;

2) kredyt bankowy;

3) emisja obligacji komunalnych;

4) érodki prywatne.

3. Naklady ponoszone na realizacij¢ ww. inwestycji beda odpowiednio zagwarantowane
w wieloletnim planie inwestycyjnym oraz w budzecie miasta, z uwzglednieniem wykorzystania
ewentualnych srodkéw pozabudzetowych.



UZASADNIENIE
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 197/9/2010 — I-A
»Lwigezyca - Przy Drodze” w Rzeszowie

(sporzqdzone na podstawie art. 15 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,1506, 1597 | 1688)

Informacja dotyczaca procedury planistycznej, w tym sposobu realizacji wymogdw wynikajacych
art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 oraz art. 1 ust. 3 ustawy.

art. 1 ust. 2 pkt 11112

Zagadnienia, o ktérych mowa wart. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 ustawy, dotyczace udziahu
spoleczenistwa i zachowania jawno$ci procedur, uwzglgdniono przy sporzadzaniu projektu planu
w zakresie wynikajacym z przepiséw art. 17 ustawy, okreslajacych procedure planistyczna
oraz w zakresie wynikajacym z przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, 1113, 1501, 1506),
dotyczacych sposobu przeprowadzania strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko.
Zapewniono udziat spoleczenistwa w pracach nad projektem planu, w tym przy uzyciu §rodkéw
komunikacji elektronicznej, z zachowaniem jawnoéci i przejrzystoéci procedur planistycznych.

Dnia 4 listopada 2010 r., Prezydent Miasta Rzeszowa poprzez ogloszenie w miejscowej
prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen w Urzedzie Miasta Rzeszowa, w Biuletynie
Informacji Publicznej, na stronie internetowej Urzedu, oglosit o przystapieniu do sporzadzenia
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 197/9/2010 ,,Zwieczyca - Przy Drodze”
w Rzeszowie o pow. 328 ha, obgjmujacego obszar pomigdzy ul. Podkarpacka na wschodzie,
granica miasta na zachodzie, ul. Beskidzka na potudniu oraz potokiem Mikoska na péinocy,
wskazujac termin oraz zasady sktadania wnioskéw. Wszystkie wnioski od instytucji i organéw,
zostaly przeanalizowane i wzigte pod uwagg w trakcie sporzadzania projektu.

W wyznaczonym terminie osoby fizyczne i prawne, zlozyly pig¢ wnioskéw, z ktérych
wnioski oznaczone w dokumentacji formalno-prawnej nr 4 i 5 dot. obszaru objetego projektem
mpzp nr 197/9/2010 - I-A [...].

Do projektu planu nr 197/9/2010 — I-A [...] sporzadzono materialy planistyczne, materiaty
te byly aktualne na dzief przekazywania tego projektu do opiniowania i uzgodnienia. Materiaty
zaktualizowano w czerwcu 2023 r. Wnioski wynikajace z ich analizy pozostaly aktualne
i skutkowatly podjgciem odpowiednich decyzji przestrzennych.

Uchwalenie projektu mpzp nr 197/9/2010 uzaleznione bylo od wielu czynnikéw.
Najwazniejszym z nich bylo przyjecie 12 zmian Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa. Ponadto wielkoéé, uwarunkowania lokalne
oraz problematyka poszczegélnych fragmentéw obszaru objetego uchwala o przystapieniu
do sporzadzenia przedmiotowego planu, wymuszaly jej etapowanie. Zgodnie z wyznaczonym
celem uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu, priorytetem byto:

- zagospodarowanie terenéw wokol istniejacego cmentarza przy ulicy Swiqtokrzyskiej,

ze szczegblnym uwzglednieniem jego rozbudowy oraz otoczenia go zielenig

1 parkingami.

- rozszerzenie terendw inwestycyjnych (uwzglgdniajac ograniczenia m.in. wynikajace

z sasiedztwa cmentarza),

- wytworzenia silniejszych powigzan z uktadem funkcjonalno-przestrzennym miasta.



Zabezpieczenie istotnych intereséw miasta, bylo kluczowym argumentéw przy wyborze
fragmentu do objecia prawem miejscowym. Po analizie materiatéw planistycznych
oraz mozliwosci przeznaczenia w projekcie planu terenéw na funkcje zwiazane z wiodacym
kierunkiem zagospodarowania, ustalonym w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa (cmentarz), Prezydent Miasta Rzeszowa
podjat decyzjg o wylaczeniu z obszaru planu terenéw, ktore znajduja sie w odleglosci wigkszej
niz 50 m od granic rozszerzonej nekropolii. Odlegto$é ta zwigkszono do 150 m, w przypadku
nieruchomos$ci  znajdujacych si¢ na zachéd od rozbudowanego cmentarza, ze wzgledu
na istniejace ujgeie wody w postaci studni na dziatce nr ewid. 298/16 obr. 223. Granicami objgto
tym samym obszar speiniajacy wymagania, zawarte w przepisach odrebnych dot. cmentarzy
i chowaniu zmarlych. W trakcie opracowania znajduja si¢ projekty planéw dla pozostatych
nieruchomosci znajdujacych si¢ w odlegtosei od 50 do 150 m od granic rozszerzonego cmentarza.
Przebieg granicy obszaru planu determinowaly réwniez:

- granica obszaru na ktérym obowigzuje uchwata Nr LXIII/1466/2018 Rady Miasta

Rzeszowa z dnia 28 sierpnia 2018 r. w sprawie uchwalenia 12 zmian Studium Uwarunkowan

i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa,

- pgranica obszaru dla ktérego uchwalg Nr LXVII1457/2022 Rada Miasta Rzeszowa

w dniu 27 wrzeSnia 2022 1. przystapita do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego nr 328/4/2022 w rejonie ul. Przemyslowej

i ul. Swietokrzyskiej w Rzeszowie.

Zasadnym bylo powigzanie obszaru planu z uktadem zewnetrznym, stad granicami planu
objgto istniejacy uklad drogowy — ul. Zolierzy 9 Dywizji Piechoty i ul. Swiqtokrzyskq
oraz projektowany, tj. droge stanowiaca polaczenie ul. éwiqtokrzyskiej z ul. Kresowa. Drogi
te okalajg nekropolig i w przyszto$ci umozliwia dywersyfikacje ruchu kotowego we wszystkich
kierunkach. Ponadto granicami obszaru planu objeto teren przy skrzyzowaniu ul. Zolnierzy 9
Dywizji Piechoty i ul. Swietokrzyskiej. Zgodnie z ustaleniami Studium wskazano tam lokalizacje
parkingu strategicznego typu ,,Park & Ride”. Ograniczenie ilo§¢ aut wjezdzajacych do miasta
korzystnie wptynie na klimat Zycia i warunki $rodowiskowe. Planowany wezel przesiadkowy,
obstugiwal bedzie przyjezdnych oraz cmentarz. W promieniu ok. 1,5 km od ww. punktu
funkcjonuja trzy przystanki kolei aglomeracyjnej (Rzeszéw Osiedle, Rzeszéw Zawiszy, Rzeszéw
Zwigezyca). Lokalizacja parkingu strategicznego z wezlem przesiadkowym jest tym samym
przestrzennie uzasadniona. Inwestycja wpisuje si¢ w ,,Strategi¢ zréwnowazonego systemu
transportu miejskiego”, tym samym przyczynié sie moze do zwiekszenia rentownosci
komunikacji publicznej

W ten sposéb okreSlony zostal obszar opracowania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (mpzp) nr 197/9/2010 — I-A [...] (czyli projekt planu w czesci
pierwszej, cmentarza), obejmujacy obszar o powierzchni ok. 44,2 ha, polozony przy ul. Zotnierzy
9 Dywizji Piechoty.

Sporzadzona zostata prognoza oddziatywania ustalen projektu planu na érodowisko. Zakres
tej prognozy uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Rzeszowie
1 Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Rzeszowie.

Projekt mpzp nr 197/9/2010 — I-A [...] przedstawiano do zaopiniowania Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej, na posiedzeniach Komisji w dniach: 24 stycznia 2019 r.,
19 stycznia 2022 r. oraz 29 czerwca 2023 r. Ostatecznie Komisja zaopiniowala przedtozony
projekt pozytywnie. Jednoczeénie projekt mpzp nr 197/9/2010 — I-A [...] kierowany byt
do uzgodnien i dalszego opiniowania od dnia 31 stycznia 2022 r. oraz od dnia 6 kwietnia 2022 r.
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Takie czynniki jak, brak uzgodnienia MZD w Rzeszowie, podjecie uchwaty Nr LXVII/1457/2022
Rada Miasta Rzeszowa z dniu 27 wrze$nia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 328/4/2022 w rejonie ul. Przemystowej
i ul. Swietokrzyskiej w Rzeszowie oraz aktualizacja materialéw planistycznych, wymusity
m.in. zmiang zakresu przestrzennego obszaru objetego planem. Projekt w nowym ksztalcie
procedowano nadal jako mpzp nr 197/9/2010 — I-A [...]. Ostatecznie przekazano go do
uzgodnien i opiniowania od dnia 13 czerwca 2023 r.

Wszystkie uwagi i opinie od instytucji i organéw, zostaly przeanalizowane i wziete pod
uwagg. Ponadto dokonywano stosownych korekt w $lad za art. 14 ust. 2 ustawy oraz zgodnie
z zaleceniami organéw i Komisji, likwidowano omytki pisarskie lub uszczegdtowiano zapisy
w niezbgdnym zakresie. Zmiany te nie wykraczaly poza normy wynikajace ze Studium,
jak i nie wymagaly ponownego zajgcia stanowiska stosownych organéw.

Po zaopiniowaniu i pozytywnym uzgodnieniu projektu planu przez whasciwe organa
i instytucje, Prezydent Miasta Rzeszowa w dniu 5 lipca 2023 r. oglosit o wylozeniu do wgladu
publicznego projektu mpzp nr 197/9/2010 - I-A [...] (wraz z prognoza oddzialywania
na srodowisko), o terminie dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie tego
planu, a takZze o terminie skladania uwag do wylozonego projektu planu lub do prognozy
oddzialywania na §rodowisko. Projekt planu byt wytozony do publicznego wgladu w dniach
od 13 lipca do 2 sierpnia 2023 r. Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
planu odbyta si¢ w dniu 27 lipca 2023 r., w formie stacjonarnej, w siedzibie Biura Rozwoju
Miasta Rzeszowa.

Do projektu planu, w terminie podanym w ogloszeniu Prezydenta Miasta Rzeszowa
0 wylozeniu projektu mpzp nr 197/9/2010 — I-A [...] do wgladu publicznego (wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko), tj. do dnia 16 sierpnia 2023 r., nie wplynely uwagi.

Po wylozeniu projektu do wgladu publicznego wprowadzone zostaly korekty i uzupetnienia
na rysunku i w tekécie planu, ktére eliminujg trudno$ci interpretacyjne, ale znaczaco nie
wplywaja na ustalenia planu.

Korekty na rysunku dotyczyty m.in.:

- ujednolicenia nazwy terendw oznaczonych symbolami: KS/U, zgodnie z uchwala,

- przesunigcia z oznaczen informacyjnych do obowiazujacych ,,rejonu lokalizacji akcentu

przestrzennego” oraz ,alei gtdwnej”, zgodnie z uchwaly sa to elementy obowiazujace

ustalone w planie, jak réwniez zgodnie z ustaleniami planu nie dopuszczono odchylen
od przebiegu wyznaczonego w planie, stad konieczne bylo wykreslenie sformutowania

o przebiegu orientacyjnym ,,alei glowne;j” z legendy,

- doprecyzowania nazwy strefy ochrony konserwatorskie;.

Korekty w tekscie dotyczyly m.in.:

— likwidacji omytki pisarskiej w definicji ,,dotychczasowego sposobu zagospodarowania
1 uzytkowania terenu” z ,tymczasowego ...”,

— ujednolicenia nazwy czeSci terenu wydzielonego liniami podziatu wewnetrznego [koo],
zgodnie z rysunkiem planu,

— w § 11. 3. doprecyzowanie tytuhu.

art. 1 ust. 3
W trakcie procedowania projektu planu zostaly zwazone interesy publiczne i prywatne,

oktérych mowa w do art. 1 ust. 3 ustawy. Przyjete rozwigzania w mozliwym zakresie
uwzgledniaja ztozone do planu wnioski organéw oraz instytucji i godza interesy prywatnych
wladcicieli dziatek z ogdlnymi potrzebami rozwoju miasta.



Do projektu planu ztozono pig¢ wnioskéw. Oznaczone w dokumentacji formalno-prawnej
wnioski o nr 4 i 5, dot. obszaru objetego projektem mpzp nr 197/9/2010 — I-A [...]. Wstepnie
Prezydent Miasta Rzeszowa rozstrzygnat je negatywnie. Uwzglednienie wnioskéw byto mozliwe
po uchwaleniu 12 zmian Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Rzeszowa (uchwata Nr LIII/1466/2018 z dnia 28 sierpnia 2018 r. Rady Miasta Rzeszowa).
W zmianie studium, dla nieruchomosci wskazanych w ww. wnioskach, m.in. ustalono kierunek
zagospodarowania przestrzennego jako obszar zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
alternatywnie lub uzupelniajaco: ustugowej (brutto). W stanie istniejacym na dziatkach o pow.
ok. 0,4 ha, uzytki mieszkaniowe stanowig zaledwie Y powierzchni, stad wielkosci dziatek,
istniejaca geometria i ich zagospodarowanie uzasadniajg potrzebe ustalenia w planie zasad
podziahu i scalania nieruchomosci.

Z opracowanych materialéw planistycznych (analizy spoteczne, analizy stanu istniejacego
zagospodarowania jak 1 zmian w jego zagospodarowaniu), wysunieto wnioski, ktére uzasadniaja
przeznaczenie tych terenéw m.in. pod cmentarz, drogi, parkingi, zielen parkowa. Miasto poprzez
plan miejscowy zabezpieczy te tereny pod zadania wskazane w przepisach odrebnych.

Analizy $rodowiskowe (opracowanie ekofizjograficzne) potwierdzity przydatno$é tych
terenéw na funkcje cmentarne. Z ekonomicznego punktu widzenia zakup gruntéw na skraju
miasta, w sgsiedztwie istniejagcego cmentarza, réwniez jest uzasadniony.

Reasumujac zagospodarowanie ustalone w planie jest wynikows wnioskéw plynacych
z materialéw planistycznych, polityki przestrzennej okreS§lonej w Studium oraz potrzeb
spotecznych.

Informacja dotyczaca rozwiazafi funkcjonalno-przestrzennych projektu planu, w_tym sposobu

realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt 1-101 13 i ust. 4 ustawy.

Zagadnienia, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13 ustawy, uwzgledniono w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 197/9/2010 — I-A ,,Zwieczyca - Przy
Drodze” w Rzeszowie w zakresie wymaganym dla ustaleri miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stosownie do przepiséw: art. 15 ust. 2 ustawy, ktory okre$la obowiazkowy zakres
ustalen planu miejscowego oraz art. 15 ust. 3 ustawy, ktory okresla dopuszczalny zakres ustalen
planu, w zaleznoéci od potrzeb.

Czynny cmentarz oraz planowana jego rozbudowa, zgodnie z ustaleniami projektu planu
rodzi szczegdlng potrzebg zapewnienia odpowiedniej jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnoéci. Minister wilasciwy do spraw zdrowia, w porozumieniu z ministrem wiasciwym
do spraw gospodarki wodnej, ministrem wtasciwym do spraw klimatu oraz ministrem wtadciwym
do spraw $rodowiska, okreslit, w drodze rozporzadzenia, jakie tereny uznaje si¢ za odpowiednie
pod wzgledem sanitarnym na cmentarze. Zgodnie z przepisami odrebnymi dot. cmentarzy
i chowania zmartych okreélono:

1) szeroko$ci paséw izolujacych teren cmentarny od innych terenéw, a w szczeg6lnodci

terendw mieszkaniowych;

2) odlegto$¢ cmentarza od Zrédet ujgeia wody;

3) wymagania co do poziomu wod gruntowych na terenach przeznaczonych pod cmentarze.

Zagadnienia te uwzgledniono stosownie do wystgpujacych uwarunkowari majacych wptyw
na zagospodarowanie terenéw objetych projektem planu, w zakresie niezbednym dla zapewnienia
tadu przestrzennego oraz z uwzglednieniem wymagan urbanistyki i architektury.

Wskazano na rysunku planu pasy izolujace teren cmentarza od terenu cmentarza, w ktérych
obowiazuja ograniczenia, m.in. w zakresie zaopatrzenie w wodg do celéw bytowych. W projekcie
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planu obowiazuje zakaz realizacji indywidualnych uje¢ wody w pasie o szerokoéci 150 m
izolujacym teren cmentarza od innych terenéw ustalonych w planie.

art. Tust. 2 pkt1i2
Projekt planu nr 197/9/2010 — I-A ,,Zwigczyca - Przy Drodze” w Rzeszowie obejmuje obszar

o powierzchni ok. 44,2 ha, wzdluz ul. Zomierzy 9 Dywizji Piechoty. W stanie istniejacym, obszar
ten zajety jest przez czynny cmentarz komunalny przy ul. Swigtokrzyskiej, zielen nieurzadzona,
tereny rolne, oraz obejmuje fragmenty uktadu komunikacyjnego, ponadlokalnego (ul. Zolnierzy 9
Dywizji Piechoty) i lokalnego (ulica: Swictokrzyska). Zachodnia cze$é przedmiotowego obszaru
to m.in. tereny mieszkaniowe — zabudowy wolnostojacej, jednorodzinne;.

Projekt planu uwzglednia wymagania tadu przestrzennego m.in. poprzez nienaruszanie
polityki przestrzennej wyrazonej w dokumencie Studium. Dla poszczegdlnych obszaréw
okreslonych w Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zawarto
wytyczne do planéw miejscowych. Odzwierciedlaja one kierunkowy charakter dokumentu.
Ustalenia Studium sg wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych, przy
czym:

- linie rozgraniczajace, wyznaczone w migjscowym planie, nie musza $ciéle odpowiadaé

granicom obszaréw w Studium, mogg byé w stosunku do nich przesuwane, jezeli wynika to

z przeprowadzonych szczegbtowych analiz mozliwosci zagospodarowania terenu, w tym

struktury wiasnoSciowej gruntéw,

- oznaczone na zalgczniku nr 55 wazniejsze ulice lokalne nie maja przebiegu $cile

okreSlonego, wskazuja pozadany kierunek powiazan komunikacyjnych na obszarze

ograniczonym drogami wyzszych klas; dopuszcza sie korekte trasy ww. ulic w ramach
obszaréw w dostosowaniu do aktualnych uwarunkowan,

Granice terendw wyznaczonych w projekcie planu nie naruszaja polityki przestrzennej
wyrazonej w Studium. Kazdy obszar w nim okre$lony posiada swoje odzwierciedlenie w postaci
terenu, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania (zwanych dalej liniami rozgraniczajacymi). Przy czym dokonano
nieznacznych przesunig¢ ww. linii w stosunku do ustalen Studium. Przyktadem jest m.in.
projektowana ulica lokalna faczaca ul. Skrajna z ul. Swigtokrzyska (tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami KDL.1 i KDL.3), przesunigta zostala nieznacznie w kierunku pohidniowym.
Przesunigcie wynika z uksztatowania terenu. Pozwolito to na lepsze wyprofilowanie niwelety
drogi, a tym samym ograniczenie jej w liniach rozgraniczajacych do szeroko$ci wskazanej
w planie. Wschodnia granica obszaru planu uwzglednia granice nowego opracowania
planistycznego, zgodnie z uchwala Nr LXVII/1457/2022 Rada Miasta Rzeszowa z dniu 27
wrzesnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 328/4/2022 w rejonie ul. Przemystowej i ul. Swiqtokrzyskiej w Rzeszowie.
Ww. oraz przepisy odrebne dot. cmentarzy i chowania zmartych, byty przyczyna odsuniecia
terenu cmentarza od ul. Swiqtokrzyskiej. W konsekwencji zaistniala réwniez potrzeba
przesunigcia linii rozgraniczajacych od strony zachodniej cmentarza. Przebieg linii dostosowano
do struktury wilasnoSciowej gruntdéw, zaistnialy tym samym okolicznosci umozliwiajace
dokonanie korekt, przy jednoczesnym braku zagrozenia dla funkcjonowania tych obszaréw
w strukturze miasta.

Projekt, ze wzgledu na uksztaltowanie terenu, ekspozycje obszaru, jak i cmentarz,
za szczeg6lny cel obral sobie m.in. ochrone waloréw krajobrazowych. Mozliwoéci zaaranzowania
zagospodarowania terenéw, analizowane byly stosownie do ww. uwarunkowan oraz przepiséw
prawa. Uksztaltowanie terenu rzutowalo m.in. na przebieg projektowanego uktadu
komunikacyjny oraz zagospodarowanie okolic i samego cmentarza. Teren pod rozbudowe



cmentarza spetnia wymagania narzucone w przepisach prawa, tj. usytuowany jest na obrzezach
miasta, posiada odpowiednie nachylenie, gwarantujace sptyw wod i przewietrzanie.

W planie narzucono obowigqzek urzadzenia cmentarza, jako ogrodzonego zalozenia
parkowego, z aleja gléwng o orientacyjnym przebiegu wskazanym na rysunku planu. Poczatki osi
widokowych na obszar objgty planem stanowia: rondo im. Rozstrzelanych 8 czerwca 1943 roku
oraz punkt na ul. Zoierzy 9 Dywizji Piechoty w sasiedztwie przepustu doptywu rzeki Paryji.
W migjscu ich przecigeia z alejg gtéwna, wskazano wyeksponowany w przestrzeni rejon
pod lokalizacje akcentu przestrzennego, przez ktéry nalezy rozumieé element kompozycji
urbanistycznej w postaci obiektu, koncentrujacego uwagg obserwatora w przestrzen.
Ww. obiektem moze by¢ dom przedpogrzebowy lub kostnica, czyli obowiazkowe elementy
kazdego cmentarza, lub kaplica, zaplecze administracyjno-gospodarcze, krematorium.

Terenowi cmentarza podporzadkowano réwniez sasiednic tereny i przeznaczono je pod:
tereny zieleni urzadzonej oraz place, wskazane w miejscach, gdzie uzasadnione byloby
zaakcentowanie i umieszczenie gldwnych wejéé i bram na teren cmentarny. Na poludnie
od cmentarza teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZP, stanowi odzwierciedlenie polityki
przestrzenne] wyrazongj w obowigzujacym Studium. Dla pozostatych kierunkéw, tereny zieleni
urzadzonej oraz place stanowig funkcje dopuszczone w obszarach o symbolach KS-U, ZP-KS,
lub przepisach odrgbnych dot. cmentarzy i chowaniu zmartych.

Reasumujac, walory krajobrazowe tego obszaru zostalty uwzglednione, zapewniajac
odpowiednig ekspozycje architektury. mogacej powsta¢ zgodnie z ustaleniach planu. Jest to
najwazniejszy rezultat opracowania projektu tego planu. Zaplanowane zagospodarowanie
adekwatne jest do skali i roli obszaru w strukturze funkcjonalnej miasta.

Realizacja ustaleti planu przyczyni si¢ do rozwoju sieci drég. Tereny publicznych drég
podzielono wg klas na gtéwna (KDG) - istniejaca ul. Zolierzy 9 Dywizji Piechoty, zbiorcza —
ul. Swietokrzyska oraz lokalna, okalajace obszar cmentarza. OkreS§lone zostaly zasady wtaczenia
tego obszaru w funkcjonujacy system komunikacyjny miasta. Reasumujac realizacja ustalef
planu przyczyni sig do zwigkszenia dostgpnosci terenéw polozonych na granicy osiedla
Staroniwa z osiedlem Zwigczyca, poprzez wigczenie go w system komunikacji kolowe;
1 komunikacji pieszo-rowerowej w sposob uporzadkowany, zorganizowany i spéjny.

Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszaja
polityki okreslonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Rzeszowa, ktére przewiduje na przedmiotowym obszarze: cmentarz, zielen urzadzona
w tym z parkingami, parkingi, uzupelniajaco ushugi komercyjne oraz zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna (alternatywnie lub uzupehniajaco ustugi).

Przyjete w planie rozwiazania uwzgledniaja wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory $rodowiskowe przestrzeni. Przestrzenie te beda pehnié
funkcje publiczne, kluczowe dla dalszego prawidlowego oraz zréwnowazonego rozwoju
Rzeszowa, czyli takiego, w ktérym nastgpuje proces integrowania dziatan politycznych,
gospodarczych i spolecznych, z zachowaniem rdwnowagi przyrodniczej oraz trwaloéci
podstawowych proceséw przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania
podstawowych potrzeb (m.in. w zakresie cmentarzy) w tym dla przysztych pokolen.

Zgodnie z zakresem okreSlonym w art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego



(Dz. U. Nr 164, poz. 1587), ustalono dla terenéw wskazniki zagospodarowania oraz gabaryty
dla obiektéw.

art. 1 ust. 2 pkt 3
Zgodnie z przepisami odrebnymi dot. cmentarzy i chowaniu zmartych przeprowadzono

analizy pod katem oceny terenéw dla potrzeb rozbudowy cmentarza. W wykonanym
opracowaniu ekofizjograficznym stwierdzono, Ze teren wskazany dla rozbudowy cmentarza,
spetnia wymogi okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25
sierpnia 1959 r. w sprawie okreélenia, jakie tereny pod wzglgdem sanitarnym sa odpowiednie
na cmentarz oraz w ustawie z dnia 31 stycznia 1959 r. — o cmentarzach i chowaniu zmartych.
Teren usytuowany jest na kraficu miasta, w sasiedztwie gldéwnej arterii wylotowej
w kierunku drogi ekspresowej S-19. Teren cmentarza znajduje sie w izolacji od wiekszych
skupisk zabudowy mieszkaniowej. Usytuowany jest na wyniesieniu, co zapewnia odpowiednie
przewietrzanie. Warunki gruntowe i wodne spelniaja wymogi, jakie okre§lone zostaly
w przepisach odrgbnych. Istniejace zespoty rodlinne reprezentowane sg przez gatunki typowe dla
terenéw otwartych lub stanowig uprawy rolne (grunty orne). Ujecia wody o charakterze
zbiornikéw wodnych, stuzacych jako Zrédto zaopatrzenia sieci wodociggowej do picia i celow
gospodarczych, nie moga byé¢ zlokalizowane w odleglo$ci mniejszej niz 500 m, od granic
cmentarza.

Ponadto w granicach projektu planu brak laséw jest obszaréw chronionych prawem pod
wzglgdem przyrodniczym. Obszar opracowania potoZony jest poza terenami udokumentowanych
uje¢ wdd podziemnych i powierzchniowych, dla ktérych ustalono strefy ochronne.

Ustalenia projektu planu uwzgledniaja wymagania ochrony §rodowiska i przyrody. Przyjete
rozwigzania oparte zostaly na analizach ekofizjograficznych i zweryfikowane w prognozie
oddziatywania na $rodowisko, sporzadzonej na potrzeby projektu planu.

Przedmiotem przeprowadzonych analiz byta ocena zagospodarowania terendéw w kontekécie
uwarunkowan przyrodniczych, w tym: zapewnienie trwatoSci podstawowych proceséw
przyrodniczych na obszarze objetym planem, zapewnienie warunkéw odnawialnosci zasobdw
srodowiska, eliminowanie lub ograniczenie zagrozen i negatywnego oddziatywania
na $rodowisko. Szczegélowy opis sposobu uwzglednienia ww. zagadnien zawiera prognoza
oddziatywania na §rodowisko.

Projekt mpzp nr 197/9/2010 — I-A ,,Zwigczyca-Przy Drodze” w Rzeszowie uwzglednia
ustalenia wplywajace na prawidtowe funkcjonowanie ochrony $rodowiska, wynikajace
z postanowiefi dokumentéw strategicznych opracowanych na wyzszych szczeblach. Projekt planu
swymi ustaleniami wpisuje si¢ réwniez w zatozZenia planu adaptacji do zmian klimatu, wspierajac
ich skutecznos¢. W ramach jego ustalei mieszczg si¢ przede wszystkim okreslone zasady
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

Realizacja planowanych przedsigwzigé tj. rozbudowa cmentarza, ktérego powierzchnia
osiagnie ok. 18 ha, realizacja ciagéw komunikacyjnych i zwiazanych z komunikacja terenéw
m.in. parkingu, realizacja zabudowy ustugowej, spowoduje pewne zmiany w analizowanym
terenie. Zmiany te dotyczy¢ beda likwidacii istniejacych ekosysteméw roélin, w tym roélinnoéci
zwigzane] z uprawami rolnymi, ro§linno$ci terenéw odlogowanych i ruderalnych. Nastapi
to zaréwno na terenach przeznaczonych pod komunikacjg i zabudowg mieszkaniowa i ushugowa,
jak 1 na terenie przeznaczonym pod rozbudowg cmentarza. W miejsce likwidowanych siedlisk
pojawi si¢ zielen urzadzona rdéinego typu. Projekt planu wydzielajac tereny o réznym
przeznaczeniu i zagospodarowaniu, okre$lit dla kazdego z nich minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej.

W prognozie uwzgledniono i zweryfikowano potencjalne ucigzliwoéci. Ze wzgledu
na znajdujace sig w zasiggu 50 — 150 m od terenu projektowanej rozbudowy cmentarza budynki



mieszkalne, zaopatrywane w wodg ze studni, obowigzuje tymczasowy sposéb zagospodarowania
i uzytkowania terenu cmentarza do czasu podiaczenia wszystkich budynkéw korzystajacych
z wody do picia i potrzeb gospodarczych. W pasie 50 - 150 m od wschodniej granicy cmentarza
zakazano ustug i zakladéw zywienia zbiorowego, ustug i zaktadéw przechowujacych artykuty
ZywnoSci.

art. 1 ust. 2 pkt 4
Na obszarze objgtym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 197/9/2010 — I-A ,,Zwigczyca - Przy Drodze” w Rzeszowie brak jest zespoléw zabytkowych,
nie wystgpuja rowniez dobra kultury wspéiczesnej. W zachodniej czeéci terenu cmentarnego
znajduje sig stanowisko archeologiczne Rzeszéw — Zwigezyca 6 (AZP 103-76/73) ujete
w gminnej ewidencji zabytkéw miasta Rzeszowa, dla ktérego ustalono strefe ochrony
konserwatorskiej. W ww, strefie, ochronie podlegajg potencjalne zabytki archeologiczne.
Ponadto ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego okreélaja zakres ochrony
konserwatorskiej krajobrazu kulturowego K. A dla terenéw potozonych w granicach strefy
obowiazuja zasady zagospodarowania ustalone w planie.

art. 1 ust. 2 pkt 5

Nie przewiduje si¢ negatywnych skutkéw realizacji ustaleni projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 197/9/2010 — I-A , Zwieczyca - Przy Drodze” w Rzeszowie
na zdrowie ludzi. Ochrona sanitarna otoczenia cmentarza, zapewniona zostala poprzez
wyznaczenie paséw izolujacych teren cmentamy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zgodnie z ustaleniami Studium w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
lub ustugowej dopuszczono ustugi: zdrowia, o§wiaty, administracji, biurowe, rzemiosta, handlu.
Natomiast dla wszystkich terenéw w ktérych moga wystepowaé ushugi, ustalenia planu
miejscowego zakazuja ushug i =zakladow zywienia zbiorowego, ustug i zaktadéw
przechowujacych artykuly zywnoéci.

Ze wzgledu na funkcjonowanie istniejacej studni w granicach obszaru planu, celowym
zabiegiem bylo ustalenie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania
terenu cmentarza. Sposob tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania, zgodnie z definicjg
zawarta w planie, to dotychczasowy sposéb zagospodarowania i uzytkowania terenu,
przez co nalezy rozumie¢ zagospodarowanie istnigjace w dniu wejécia w Zycie niniejszej uchwaty
i zgodne z nim uzytkowanie. Termin tymczasowego zagospodarowania wyznaczono,
jako warunek konieczny dla rozbudowy cmentarza, zgodnie z przepisami odrebnymi w tym
zakresie, tj. ,,do czasu podiaczenia wszystkich budynkéw korzystajacych z wody do picia
i potrzeb gospodarczych, zlokalizowanych w pasie o szeroko$ci 150 m izolujacym od terenu
cmentarza”.

Zgodnie z ustaleniami planu, zaopatrzenie w wodg do celéw bytowych odbywaé sie ma
z sieci wodociggowej oraz obowiazuje zakaz realizacji ujeé wody w pasie o szerokosci 150 m
izolujacym od terenu cmentarza.

Reasumujge, plan nie naruszajac przepisow odrgbnych zabezpieczyt tereny pod rozbudowe
cmentarza, ograniczajac prewencyjnie i zgodnie z tymi przepisami mozliwosci zagospodarowania
W jego sasiedztwie.

Na rysunku planu zaznaczono sieci magistralne i przesytlowe, wyznaczajac od nich stosowne
strefy.

W granicach planu nie wystgpuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych, obszary szczegélnego
zagrozenia powodzig.



Ustalenia projektu planu uwzgledniaja zasady uniwersalnego projektowania adekwatnie
do okreslonego ustawa, dopuszczalnego zakresu ustalei planu — nie wprowadzajac ograniczen
dla osob ze szczegblnymi potrzebami.

art. 1 ust. 2 pkt 6
Specyfika zagospodarowania terenéw objgtych projektem planu nr 197/9/2010 — I-A (...)

wynika z uwarunkowan fizjograficznych, tranzytowego usytuowania oraz istniejacego czynnego
cmentarza, od ktérego obowiazuja strefy, potocznie nazywane sanitarnymi. Te uwarunkowania
predysponowaty a wrecz determinowaty mozliwo§é przeznaczenia nieruchomosci w obrebie stref
na cele cmentarne. Otaczajace cmentarz tereny, przeznaczono pod zielet urzadzong oraz place.
Docelowo petni¢ maja funkcje izolujace, kompensujace jego wplyw na sasiednie tereny, w tym
w szczegblnosei mieszkaniowe.

art. 1 ust. 2 pkt 7
W zagospodarowaniu obszaru uwzgledniono w szerokim zakresie istniejaca strukture

wlasnosciowa gruntéw. W granicach opracowania gtéwnie znajduja sie nieruchomoéci wiasnoéci
prywatnej, Gminy Miasta Rzeszow i Skarbu Pafistwa. Struktura wiasno$ciowa rzutowala
na sposéb zagospodarowania terendéw, ustalonych w planie. Mozliwosci zagospodarowania
obszaru planu ograniczaja przepisy odrgbne dot. cmentarzy i chowania zmarlych, wplywaty
na niego takze istnigjace sieci infrastruktury technicznej.

art. 1 ust. 2 pkt 8

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

nr 197/9/2010 — I-A ,,Zwigczyca - Przy Drodze” w Rzeszowie nie pelni zadnej funkcji w zakresie

obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Zgodnie z postanowieniem Wojewodzkiego Sztabu

Wojskowego w Rzeszowie, projekt planu nie koliduje z terenami zamknietymi resortu obrony
narodowej oraz strefami ochronnymi woké? tych terenéw.

art. 1 ust. 2 pkt 9

W projekcie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 197/9/2010 — I-A
wZwigezyca - Przy Drodze” w Rzeszowie, uwzgledniono potrzeby interesu publicznego,
rozumianego jako uogélniony cel dazen i dziatar, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby
ogoélu spofeczenstwa lub lokalnych spolecznoéci, zwiazanych z zagospodarowaniem
przestrzennym.

Przede wszystkim do planu przystapiono z inicjatywy Rady Osiedla Zwigczyca. Gtéwnym

celem jego opracowania bylo zabezpieczenie terenéw pod rozbudowg cmentarza przy
ul. Swictokrzyskiej.
Rocznie w Rzeszowie ubywa ok. 1,15 ha pow. cmentarza. Wielko$é rezerwy terenowej
powierzchni grzebalnej w Rzeszowie wynosi ok. 9,526 ha. Ponadto w ostatnich latach notuje sie
staly wzrostu liczby zgonéw. Planowans wielko§¢ nowego cmentarza lub powigkszanie
istniejgcego oblicza sig wg. algorytmu wskazanego w §4.1 Rozp. Ministra Gosp. Komunalnej
oraz Zdrowia i Opieki Spotecznej z 25.05.1961 r. w sprawie urzadzania cmentarzy, prowadzenia
ksigg cmentarnych oraz chowaniu zmartych. Z analizy wynika, Ze na najblizsze 20 lat Rzesz6w
bedzie potrzebowat ok. 23 ha powierzchni cmentarnej (brutto).

W projekcie planu, wydzielono réwniez tereny pod publiczny uklad komunikacyjny,
rozbudowg istniejacych ulic, w celu poprawy dostepnoéci obszaru pomiedzy ul. Swietokrzyska,
ul. Zotierzy 9 Dywizji Piechoty oraz ul. Staroniwska.

Przyjete w planie rozwigzania uwzgledniajg wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory §rodowiskowe przestrzeni. Przestrzenie te beda pehnié
funkcje publiczne, kluczowe dla dalszego prawidlowego oraz zréwnowazonego rozwoju
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Rzeszowa, czyli takiego, w ktérym nastgpuje proces integrowania dziatan politycznych,
gospodarczych i spolecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwalosci
podstawowych proceséw przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania
podstawowych potrzeb (m.in. w zakresie cmentarzy) zar6wno wspdiczesnego pokolenia,
jak 1 przysztych pokolen.

art. 1 ust. 2 pkt 10 13

W projekcie planu ustalone zostaty zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej. Teren objety planem ma znaczenie tranzytowe. Reprezentuja je sieci
gazowe (kopalniane oraz wysokoprezne), linie elektroenergetyczne 110kV Rzeszéw DMS —
Staroniwa i 110kV Boguchwata - Rzeszow DMS oraz wodociag magistralny. Sieci w wiekszosci
nie obstuguja terenéw wyznaczonych w planie.

Ze wzgledu na planowane zagospodarowanie i zabudowg przewidziano m.in. uzbrojenie
terendw w infrastrukture techniczna, okre$lajac minimalne parametry sieci i zasady powigzafi
z systemem zewnegtrznym. Zarzgdcy sieci czynnie uczestniczyli w procesie tworzenia planu,
m.in. w wyniku stanowiska GAZ System S.A., projekt uzupelniono i zmodyfikowano zgodnie
z korespondencja znajdujaca sie w dokumentacji formalno-prawnej. Opinia MPWIK Sp. z o.0.
wykraczala poza obowiazujacy zakres ustalen planu, jak i sprzeczna byla z jego ogdlnym
charakterem. Ponadto realizacji sieci o $rednicach sugerowanych przez ww. przedsiebiorstwo,
jest mozliwa.

W projekcie nie ustanawia si¢ zakazdéw lokalizowania i rozwoju infrastruktury
telekomunikacyjnej, w szczegdlnoéei sieci szerokopasmowych oraz innych z zakresu lacznoéci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

art. 1 ust. 4
Zasadno$¢ opracowania planu miejscowego analizowana byla stosownie do wymogdw

art. 14 ustawy, przed podjeciem uchwaly o przystapieniu do jego sporzadzania. Zasadnoé
przeznaczenia terendéw objetych projektem planu gtéwnie pod cmentarz wynika z wniosku Rady
Osiedla Zwigezyca oraz Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Rzeszowa, z poéZniejszymi zmianami. Z analiz wystepujacych uwarunkowan
oraz wnioskow do niniejszego planu wynika konieczno$¢ uchwalania planu miejscowego dla
przedmiotowego terenu.

Dzialki objete planem polozone sa w poludniowo-zachodniej czeéci Rzeszowa, blisko
granicy z Gm. Boguchwata, przy jednej z gtéwnych tras wylotowych z miasta. Ustalone w planie
przeznaczenia terenéw, wpisuja si¢ w trend ksztattowania struktur przestrzennych przy
uwzglgdnieniu dazenia do minimalizowania transportochfonno$ei uktadu przestrzennego.
W sasiedztwie projektu planu zrealizowano na podst. decyzji administracyjnej, obiekt -
dominantg — kompleks Carpatia. Ustalony w planie uktad drég oraz ilo§¢ parkingdw, przyczynia
sig do rozwoju tej czgci miasta. Rozwoju prowadzonego w sposéb uporzadkowany oraz
zaplanowany kompleksowo.

Wyznaczony w obrebie obszaru planu teren o symbolu. KS/U3 petié ma funkcje
publicznego parkingu typu ,Park & Ride”. Liniami rozgraniczajacymi podzialu wewnetrznego
wydzielono z niego teren obshugi komunikacji publicznej (centrum przesiadkowe). Spelniono tym
samym warunek lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy
mieszkanicom jak i przyjezdnym maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego $rodka transportu. Stad m.in. szerokosci projektowanych ulic uwzgledniaja
potencjalny przebieg linii komunikacji publicznej, obstugujacej réwniez i planowane
zagospodarowanie. Zagospodarowanie to przyczyni si¢ do minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego.
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W projekcie planu zastosowano rozwigzania przestrzenne, ulatwiajace przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystow. Sie¢ drogowa swymi parametrami umozliwia realizacje drég dla
pieszych i roweréw oraz prowadzona byla w sposéb uwzgledniajacy zréznicowane
uksztattowanie terenu. Projekt nakazuje zintegrowaé planowane ciagi komunikacji z istniejacymi,
znajdujacymi si¢ w granicach oraz poza granicami obszaru planu, jako ogélnodostepny system
komunikacji pieszo-rowerowe;.

Informacija o zgodnosci z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Rada Miasta Rzeszowa dnia 18 listopada 2014 r. podjeta uchwate Nr LXXXII/1507/2014
w sprawie aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Rzeszowa i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych
na terenie miasta Rzeszowa w latach 2014 — 2017. Ww. uchwala podjeta zostata na podstawie
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta.

Zgodnie z § 2 ust. 2 pkt 3 lit. a tiret trzeci tej uchwaty, stwierdza sie potrzebe sporzadzania
nowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z przyczyn wynikajacych
z przepisoOw prawa dla: terenéw cmentarzy oraz zgodnie z § 2 ust. 2 pkt 3 lit. e tiret czwarty
konieczno$ci zabezpieczenia terendéw istotnych dla rozwoju miasta w zakresie ukladéw
komunikacyjnych. W zwiazku z powyzszym, uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 197/9/2010 — I-A ,,Zwieczyca - Przy Drodze” w Rzeszowie jest uzasadnione.

Whplyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Projekt planu cechuje szczegdlnie wysoki udzial terenéw zieleni w tym pod ogdlnodostepna
zielen urzadzona. Wynika to z faktu, ze uchwalenie planu zwiazane jest z niezbednym
powickszeniem cmentarza przy ul. Swiqtokrzyskiej oraz parkingami, w tym strategicznymi.
Ze wzgledu na powyzsze, przewiduje si¢ znaczne naklady finansowe ze strony miasta
na realizacjg szerokiej gamy inwestycji publicznych, nalezacych do zadan wlasnych gminy.
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